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Neubau Geschafts-/ Wohnhaus, Tibusstraf?e 1a, Munster

1A Lage in Minster Zentrum

GOP CGmbH  Hafenweg 24a 48155 Miinster  Tel.: 0251-60 999 20  Frau Sage Mobil: 0151-15149980  Mail: sage@gop-immobilien.de



Neubau Geschafts-/ Wohnhaus, Tibusstraf?e 1a, Munster

St. Paulus Dom Kiepenkerl Prinzipalmarkt Drubbel Lambertikirche

GOP GmbH  Hafenweg 24a 48155 Miinster Tel.: 0251-60 999 20 Frau Sage Mobil: 0151-15149980  Mail: sage@gop-immobilien.de



Neubau Geschatts-/ Wohnhaus, Tibusstraf3e 1a, Muonster

Energieangaben: Bedarfsausweis Endenergiebedarf 97,50 kWh/(m?2*a) davon:
“Energieverbrauch fur Heizung (59,4) Warmwasser enthalten und fur

¥

Fernwarme (zertifiziert)
Baujahr: 2014

GOP CmbH  Hafenweg 24a 48155 Minster  Tel: 0251-60 999 20 Frau Sage  Mobil: 0151-15149980  Mail: sage@gop-immobilien.de



ergstrafle 57

GOP GmbH

Hafenweg 24a

48155 Miinster

| T
= N

Tel.: 0251-60 999 20

Frau Sage

Ausstellung EG

160,15m’

Inach GIF 155,15 +10m” Terrasse zu 50%:160.15m]

Mobil: 0151-15149980

Geschafts-/ Wohnhaus, Tibusstraf3e Ta, Munster

Nachbarhaus Tibusstrafle 1

+ 0,00m
+54,66 5 NN

Erdgeschoss nach gesondertem Ladenbauplan 1:100 (A4)
ca. 155,15 + 5m? Terrasse = 160,15m* Mietflache (GIF)

Mail: sage@gop-immobilien.de
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Nachbarhaus Bergstrafie 57 |
|

N

1

Neubau Geschafts-/ Wohnhaus, Tibusstraf?e 1a, Munster

-

WC

GOP GmbH

EDV /
Abstell

I

elr"

Biro / Empfang

Praxis 1
101,83m’

Biro

Hafenweg 24a 48155 Munster  Tel.: 0251-60 999 20

@B | TRH

Foyer |

[ |

Votbapung' ==
K D Foyer
Praxis 2
73,64m’

-

Biro / Empfang

Nachbarhaus Tibusstrafle 1

Biro

WC

Besprechung

Biro

1. Obergeschoss exemplarischer Grundriss Praxis 1 ca. 101,83m’
Praxis 2 ca. 73,64m’

gesamt ca.175,47m? Mietflache (GIF)
Stand: 28.02.2014

Frau Sage  Mobil: 0151-15149980  Mail: sage@gop-immobilien.de



Neubau Geschafts-/ Wohnhaus, Tibusstraf?e 1a, Minster

Nachbarhaus Tibusstrafle 1

Behandlung

Empfqng
} 5,9m?

W 5l

l Scbleuse M
Pdhenf

'I74 72m’ ‘

(n ochGlF 17207 Balkon zu 50%-17472m?)

Aufber.

* Instrum.

~ Flur

1 XX

aea

Warten
12,3m*

2. Obergeschoss exemplarischer Grundriss Praxis 3 ca. 101,83m’

Nachbarhaus Bergstrafie 57 : ca. 17207 + 265m? Balkon = 174,72 Mietflache (GIF)
! Stand: 28.02.2014

GOP CmbH  Hafenweg 24a 48155 Munster  Tel.: 0251-60 999 20  Frau Sage Mobil: 0151-15149980  Mail: sage@gop-immobilien.de



Neubau

Ly
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Behandlung 1

Absfre_ll :

Behandlung 2

-
1
\
|
|
!
|

GOP GmbH

Hafenweg 24a

Geschafts-/ Wohnrhous, Tibusstraf3e 1a,

Praxis 4
120,25m?

DG 78,46m* + SB 36,61m’
_ -+ 501m? Balken zu 50%

e~
- e
L
P
etk
N
b
o]
Warten

48155 Munster  Tel.: 0251-60 999 20

Muinster

WC i
Patienten —t,
8
TRH
« D
\4
Wohnung
~ 125,46m’ oyer- : % _

GWC DG 6676m” + SB 46,42m” Wohnen / Essen / Kiche

+ 12,28m* Terrasse zu 50%

.
Abst.

Zimmer H
-

Dachgeschoss exemplarischer Grundriss Praxis 4 ca. 78,46m’

Grundriss Wohnung ca. 66,76m’
Stand: 28022014

Frau Sage  Mobil: 0151-15149980

Mail: sage@gop-immobilien.de



Neubau Geschafts-/ Wohnhaus, Tibusstraf?e 1a, Minster

'W/Abstell

M/TR|

Spitzboden exemplarischer Grundriss Praxis 4 ca. 36,6 1m’
Grundriss Wohnung ca. 46,42m’

Grundriss Praxis 4

DG 78,46m’ + 36,61m” + 5,18m’ Balkon = 120,25 Mietflache

Grundriss Wohnung

&=
Bty
| | |
! I J [
I ! =
| | —_ —
. a
: “ \‘ T
[ ! 1
1 | |
[ . z .
' ' Praxis 4 w
T |
|
T,
Ruheraum
77777 i
i
e |
1
|
|
‘L WM
Duscche A t
! TR N
! O Personal WC .
o
O LT
|
|
| |
( I y‘
| | )
58 ;!
GOP CmbH  Hafenweg 24a 48155 Munster ~ Tel.: 0251-60 999 20

= DG 66,76m* + 46,42m* +

12,28m” Terrasse = 125,46 Mietflache

Stand: 28.02.2014

A%C—&—f
[ ]
Bad
Dusche :‘ . - N AN T 7
Studio  Wohnung Schlafen
G|usbrus|ung S /;'/;::/ -=7 T —
//‘/’;,//\t’ ,,f/ _ lr\ \
===
= S
160,15m? EG (Gewerbe)
350,19m?’ 1. und 2. OG (Gewerbe)
24571m*> DG und SB (Praxis/Wohnfl.)
756,05m’ Gesamt

(Gewerbe nach GIF inkl. Terrassen/Balkone)

Frau Sage Mobil: 0151-15149980  Mail: sage@gop-immobilien.de



Neubau Geschafts-/ Wohnhaus, Tibusstraf?e 1a, Munster

Ansicht Innenhof 1:200 Schnitt 1:200

GOP CGmbH  Hafenweg 24a 48155 Miinster  Tel.: 0251-60 999 20  Frau Sage Mobil: 0151-15149980  Mail: sage@gop-immobilien.de
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Neubau Geschafts-/ Wohnhaus, Tibusstraf?e 1a, Munster
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Ansicht Sud _ Bergstrafde 1:200

GOP GmbH  Hafenweg 24a 48155 Miinster Tel.: 0251-60 999 20  Frau Sage  Mobil: 0151-15149980  Mail: sage@gop-immobilien.de

Ansicht Ost _ Tibusstraf3e

1:200



' ENERGIEAUSWEIS - nichtwonngevude

~ geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis:  29.04.2024 1
Gebaude

giﬂgrﬁeti:?gggrae Wohn- und Geschaftshaus

Adresse Tibusstr. 1a, 48143 Munster

Gebaudeteil Reihenmittelhaus

Baujahr Gebaude 2014

Baujahr Warmeerzeuger ') | 2014

Baujahr Klimaanlage ') 2014

Nettogrundflache 2) 730.9 m?

Erneuerbare Energien Fernwarme (zertifiziert)

Liftung Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

Anlass der Ausstellung v Neubau O Modernisierung = Aushang b. 6ff. Gebauden
des Energieausweises = Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) © Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die Nettogrundflache.

« Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 4).

— Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch — Eigentimer  Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschldagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. Kogge
Ingenieurbiro Kogge
Eichenweg 28

48161 Munster

\ = f P
1) Mehrfachangaben méglich  2) Nettogrundfléche ist im Sinne der EnEV ausschliefilich der beheizte / gekihltes Teil der Nettogrundflache



ENERGIEAUSWEIS ¢ vicntwonngebiude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

/}rdl;esse Gebaugi??m 2
ibussir. 1a, 4814 unster
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Reihenmittelhaus

Primarenergiebedarf »,Gesamtenergieeffizienz“

. o <) sl 1) -3
Dieses Gebaude: CO,-Emissionen ' 37.8 kg/(m*a)

140.7 kWh/(m?a)

600

0 100 200 300 400 500 >600
EnEV Anforderungswert EnEV Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
7 Verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
= Verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV (,Ein-Zonen-Modell*)

¥ eingehalten — Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
v eingehalten

i Anforderungen geméR EnEV 2)
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 140.7 kWhi(m?>a) Anforderungswert 230.6 kWh/(m>-a)
| Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst flr die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative

Vereinfachungen zu,

im Einzelfall

zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen.

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2-a) fur
) : Eingebaute % Kihlung einschl. Gebiude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Laftung 4) Befeuchtung insgesamt
Strom-Mix 0.5 0.1 27.8 9.7 o 38.1
KWK fossil 41.4 18.0 --= --- --- 59.4
Aufteilung Energcebedarf
: - Eingebaute o Kihlung einschl. Gebéude
it Eis sty Warmwasser Beleuchtung Laftung *) Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie 33.9 7.5 27.8 69.2
Endenergie 41.9 18.1 27.8 9.7 —- 97.5
_Primérenergie 30.3 12.9 72 3 25.1 140.7
ErsatzmalRnahmen 3 Gebaudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWadrmeG : i £0ne Elscheifin] | Aoteil [¥]
v~ Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind eingehalten. 1 Gesamtgebaude 730.9 100.0
Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG s - .
Die Anforderungswerte der EnEV sind um --- % verscharft. - i i
4 B S
Primérenergiebedarf
Verschérfter Anforderungswert --= kWh/(m*a). > — —
Wérmeschutzanforderungen - i i
/" Die verscharften Anforderungswerte sind eingehalten. 0 weitere Zonen in Anlage

Insbesondere wegen standardisierter

Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte / gekiihlte Nettogrundflache.

") freiwillige Angabe

2)bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §

3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

16 Abs. 1 Satz 2 EnEV

4) nur Hilfsenergiebedarf



ENERGlEAUSWElsfu,N.cmwohngebaude ‘

:.‘ gemal& den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes [yt 2, 42143 Munser 3

- Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser)

150 200 250 300 350 4

- Stromverbrauchskennwert

450 500

50 100 150 200 250 300 350 400

" Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

Zusatz- = _ _eingebaute — en N s
heizung O Warmwasser 0 Luftung ~ Beleuchtung Kuhlung H S,,OnSt,lg,e,S'
Verbrauchserfassung Helzung und Warmwasser
i Ernergie- Anteil . Energieverbrauchskennwert in kWh/(m=a)
Energietrager Zeitraum vaibrach | warwasesr | FCIme- (zeitlich bereinigt, klimabereinigt) w
von bis [kWh] [kwWh] faktor Heizung Warmwasser | Kennwert
|
Durchschnitt
Verbrauchserfassung — Strom . Gebaudenutzung
Zeitraum Ablesewert Kennwert | | Gebaudekategorie %
von bis [kWh] [kwhim=a)]  § § oder Nutzung, %|

.| ggf. mit Prozentanteil -
| | %

I Sonderzonen

- Erlduterungen zum Verfahren

" Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi- || ;
I sche Werte pro Quadratmeter beheizte ! gekihlte Nettogrundflache. Der tatséchliche Verbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen |
. des Wltterungsemﬂusses und sich dndernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab ‘ j

)veroffentllcht im Bundesanzelger! Internet durch das Bundesmlnlstenum fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium
fur Wirtschaft und Technologie



ENERGIEAUSWEIS «: nicttwonngevaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebadudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So
lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetz-
. ten Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Geb&dude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Gebaudes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&udes. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichs-
werts ,EnEV Anforderungswert modernisierter Altbau“ (140% des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wiarmeschutz — Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an
die energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.)
sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
riicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) — Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschliefllich Warmwasser) wird fir das Geb&ude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die
Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach
der Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der ortlichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Geb&ude. Kleinere Verbrauchswerte als der
Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaude-
typs. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.






